Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o najme a podnajme™) a § 663 a nasl. zakona &. 40/1964

’

Zb. Obg&iansky zékonnik v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,OZ") medzi:

Prenajimatel'om:

Obec Jablonka
so sidlom: Jablonka 51
zastupeny: Anna Ciganekova, starostka
ICO: 00309591
DIC: 2021081469
bankové spojenie:
¢. 0. v tvare IBAN: SK 38 7500 0000 0040 2372 6881

(dalej v texte len ,,Prenajimatel™)

a

Najomcom: 5

obchodné meno: Ob¢é&ianske zdruZzenie Carosvet Poriadie
so sidlom: Poriadie 23, 90622 Poriadie

zastupeny: Mgr.Alexandra Fajnorova

ICO: 50626451

(dalej v texte len ,,Najomea®)

Pre tcely tejto Zmluvy sa Prenajimatel’ a Najomca oznacuju tiez spolocne aj ako ,,Zmluvné
strany®.

Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva obce
Jablonka &islo 3/2021 zo dila 1.3.2021, ktoré je sticastou tejto zmluvy ako priloha &. 1.

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v obci Jablonka, okres Myjava,
v budove Zéakladnej Zkoly s materskou, sup. €. 1, postavenej na pozemku parc.C KN
15680/3, k. 0. Jablonka, evidované¢ na LV & 963 vo vlastnictve Obce Jablonka, na 1
poschodi, o celkovej podlahovej ploche 306 m*. Sucastou predmetu najmu je aj potrebné
uZivanie spolo¢nych priestorov Satni a Skolskej jedalne s Materskou Skolou nachadzajicou
sa na 1 poschodi budovy (dalej len ,predmet najmu‘). Zaroven v suvislosti s uzivanim
vyssie uvedenych nebytovych priestorov Prenajimatel’ suhlasi so spolo¢nym uZivanim
$kolského dvora medzi Najomcom a prislusnou Materskou $kolou a to na zaklade osobitnej
dohody s riaditelkou Materskej Skoly. Budova je druhom stavby urcencj pre skolstvo,
vzdelavanie a vyskum. Prenajimatel ziskal budovu na zaklade preberacieho protokolu
v roku 2002 pre vychovnovzdelavacie ucely

Clanok 11



[—

1.

Uéel najmu

. Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi aNajomca bez vyhrad preberd

do najmu predmet njmu blizsie $pecifikovany v ¢lanku I ods. 1 tejto Zmluvy vylucne
za Uelom zriadenia a prevadzkovania sukromnej komunitnej Skoly a volnotasovych aktivit
pre deti a mladez s aginnostou od 01.09.2021.

. Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na G¢el uvedeny v tomto

&lanku zmluvy, za podmienok stanovenych touto Zmluvou, Uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce Jablonka &islo 3/2021 zo dia 1.3.2021 a v sulade s predpismi, ktoré sa
na predmet ndjmu vztahuji. Svojvolna zmena ulelu vyuzitia prenajatého priestoru
Néajomcom moze byt dovodom na pred¢asné ukonCenie najmu zo strany Prenajimatel'a
formou vypovede a to v lehote do 2 mesiacov odo dha zistenia porudenia tejto povinnosti
Najomecu Prenajimatel'om.

~ Akékol'vek zmena t¢elu ngjmu uvedeného v ods. 1 tohto &lanku Zmluvy sa moze uskutocnit’

len po udeleni predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

. N4jomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu, v stave v akom sa

nachadza ho ku diiu nadobudnutia ainnosti tejto zmluvy do ndjmu prebera do ndjmu
a vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je sposobily na dohodnuté uzivanie.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek §kody na majetku nagjomcu vneseného do predmetu

najmu najomeom, ako i za skody na zivote a zdravi 0s0b . ktoré vstupujii do predmetu ndjmu
so stihlasom najomcu a nie je povinny uzatvarat v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Najomcovi sa odporica zabezpecit' si na vlastné naklady poistenie zodpovednosti za Skodu
a poistenie suboru sariadenia a Zivotné poistenie 0sdb, ktoré s najomcom vstupujl priestorov
predmetu najmu a priestorov k nemu prislachajicich.

Clanok I11.
Doba najmu

. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 1.9.2021 do 30.6.2024.
Zmluva sa predizi na d’aldie obdobie za podmienky, ze Najomca dodrzuje podmienky

zmluvy a nie je s platbou najmu v omeskani.

_ Protokol a fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu (d"alej len ,,preberaci protokol®)

vyhotovia a podpisu Zmluvné strany najneskor do 5 pracovnych dni od nadobudnutia
Ginnosti tejto Zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdi 7mluvna  stranu. Sulastou  preberacieho protokolu bude  aj
fotodokumentacia predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu ndjmu, ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajiceho sa v predmete najmu.

. Ak by doslok prediieniu najomného vztahu na dalgie obdobie, predmet najmu sa opdtovne

preberie preberacim protokolom a pri prebrati sa vyrovnaji pripadné nedoplatky/preplatky
na poplatkoch spojenych s uZivanim predmetu najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu v
pisomnej najomnej zmluve, inak.

Clanok IV.
Vy$ka ndjmu a spdsob jeho uhrady

Najomné za uzivanie predmetu najmu je stanovené na zaklade uznesenia Obecného
zastupitel'stva obce Jablonka &islo 3/2021 zo diia 1.3.2021 vo vyske prevadzkovych
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nakladov spojenych s poskytovanim sluzieb suvisiacich s ngjmom nebytovych priestorov
definovanych v ¢ldnku I ods. 1 tejto Zmluvy nasledovne:

e vyska najomného:4800 Eur/kalendéarny rok,

e mesaéné najomné: 400,-€
stym, Ze vyuctovanie prevadzkovych ndkladov sa vykona raz rofne po uplynuti
vyuétovacieho obdobia po tom ako Prenajimatel’ obdrZi vytétovanie od prislusnych
dodavatelov.

2. Po vzijomnej dohode Zmluvnych stran sa Najomea zaviizuje platit Prenajimatel'ovi
najomné uvedené v ods. 1 tohto &lanku Zmluvy v mesaénych splatkach uvedenych v ods. 1
tohto ¢lanku Zmluvy pravidelne vzdy do 5 dia nasledujuceho mesiaca po uplynuti
prislusného kalendarneho mesiaca a to na ucet Prenajimatel’a vedeny v CSOB banke na ¢.
4. SK 38 7500 0000 0040 2372 6881 VS 01308 potnic prvou platbou do 5.10. 2021
anasledne, v zmysle vyssie uvedeného kazdy kalendarny mesiac aZz do ukonéenia
najomného vztahu a spisania preberacieho protokolu o zaverecnom odovzdani predmetu
najmu oboma zmluvnymi stranami pri zavere¢nom vyuactovani..

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Najomca dostane s akokol'vek platbou najomného
v lehote jej splatnosti podla tejto Zmluvy do omedkania, zavdzuje sa zaplatit

-

Prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu vo vyske 15,-€ za kazdy den omeskania.

4. Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne vysku najomného uvedenu v ods. 1 tohto
&lanku zmluvy o vySku miery inflacie stanovenej Statistickym turadom Slovenskej
republiky za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok, zverejnenu Statistickym
tradom SR v januari nasledujiceho kalendarneho roka. Zvysenie najomného oznami
prenajimatel’ najomcovi pisomne zaslanim doporudenej zasielky na adresu uvedenu v
zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je najomca povinny platit prenajimatel'ovi v lehote
splatnosti najomného uveden¢ho v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade ak oznamenie O
zvy$eni najomného bude najomcovi dorucené po lehote splatnosti ndgjomného v zmysle ods.
7 tohto ¢lanku zmluvy, zaplati ngjomca rozdiel medzi pdévodnym najomnym a najomnym
zvy$enym o mieru inflacie v lehote do 15 dni odo dila dorucenia oznamenia o zvyseni

najomného.

Clénok V.
Skondenie najmu

1. Najomny vztah skon¢i uplynutim &asu, na ktory bol touto Zmluvou dohodnuty.
2. Najomny vzt'ah pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty podra tejto Zmluvy méze byt
ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran;
¢) pisomnym odstupenim od Zmluvy ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle platnych
pravnych predpisov;

3. Vypoved musi byt pisomnaa musi obsahovat vypovedny dovod, stru¢ny opis skutkovych
okolnosti, ktoré oddvodiuji podanie vypovede a musi byt doru¢ena druhej Zmluvne]
strane.

4. Prenajimatel’ mdze vypovedat tito Zmluvu, ak:
a) Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou;



b) Najomca je vomeSkani s platenim najomného alebo s vyuétovanim prevadzkovych
nékladov v zmysle ods. 1 &lanku IV tejto Zmluvy o viac ako Sestdesiat dni;

¢) Najomca alebo osoby, ktoré sa s jeho stthlasom nachadzaju v predmete najmu, hrubo
poruduju pokoj a poriadok a to nad rimec i¢elu uzivania predmetu najmu;

d) Najomca prenechd predmet nijmu do podnajmu tretej strane bez predchadzajuceho
sthlasu Prenajimatela.

5. N4jomca mdze vypovedat’ tito Zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ vykonavat &nnost, na ktoru si predmet najmu prenajal;
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobilym na dohodnuté uzivanie;
¢) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z tejto Zmluvy
alebo z prislusnych ustanoveni zakona o najme a podnajme.

6. Pre pripad vypovede Zmluvné strany dohodli vypovedni lehotu dva mesiace. Vypovedna
lehota za¢ina plynut od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorudend druhej Zmluvnej strane.

Clanok VL.
Vratenie predmetu najmu

1. Najomea je povinny najneskor ku diu skontenia najmu odovzdat vietky kl'uce od predmetu
ndgjmu auviest predmet ndjmu do stavu, vakom ho od Prenajimatela prevzal
s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

2. Najomca sa zaviizuje, odstranit najneskor ku diiu skoncenia najmu z predmetu najmu
vietky hnutel'né veci vnesené Najomcom, ktoré sa budt ku ditu skonéenia ngjmu nachadzat
v predmete najmu.

3. V pripade, Ze si Najomca nesplni svoje povinnosti uvedené v ods. 1 a ods. 2 tohto ¢lanku,
podpisom tejto Zmluvy splnomociiuje Prenajimatel’a, aby:
a) za pritomnosti dvoch svedkov vykonal stupis veci Ndjomcu umiestnenych v predmete
najmu a uskladnil ich na néklady Najomcu;
b) vykonat d’alsie nevyhnutné dkony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Clanok VIL
Priva a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je oprdvneny vo vhodnej dennej dobe a po predbeznom oznameni, predmet
najmu prehliadnut, aby zistil, ako Najomca predmet ndjmu udrzuje, uziva, ako aj jeho
technicky stav a stav jeho zariadenia. Najomca je povinny tato prehliadku Prenaj imatel'ovi
alebo nim poverenej osobe umoznit. V pripade havarie alebo neodkladnej potreby
vykonania oprav v priestoroch predmetu najmu je Najomca povinny bezodkladne
Prenajimatel'ovi alebo nim poverenej osobe umoZnit’ vstup do priestorov predmetu ndjmu.

2. Najomca v rozsahu predmetu najmu zodpoveda za stav organizatného a technického
zabezpedenia, za dodrZanie predpisov o ochrane zdravia, bezpe&nosti pri prici,
hygienickych a inych pravnych predpisov a za ochranu predmetu ndjmu. Najomca
v rozsahu predmetu ndjmu d'ale] zodpoveda za dodrzanie protipoZiarnych predpisov;
Najomca sa zavizuje vykonat vietky opatrenia na zabranenie vzniku poziaru a dodrziavat
zasady poziarnej bezpe€nosti a ulohy poziarnej ochrany v predmete najmu v zmysle
platného pravneho poriadku Slovenskej republiky a to na vlastné néklady. Za vietky Skody
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a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli pri uzivani predmetu najmu podla tejto zmluvy
nedodrzanim, resp. porusenim prislusnych predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu
Néjomca.

Néjomca sa zavizuje, Ze V predmete ndjmu bude vykonavat' len taki innost’, ktora nebude
mat’ $kodlivy vplyv na okolité Zivotné prostredie.

Najomca je povinny zabezpedit a udrziavat’ plnd prechodnost’ Gnikovej cesty, dodrziavat
zdkaz pouzivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebicov, predlzovacich §nur
a inych predmetov a zariadeni nevyhovujicim normam a predpisom.

Najomca sa zavizuje vykonavat drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné néklady, ako aj
znadat’ naklady preukazatelne sposobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktore ma
uskutocnit Prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Ak Négjomca mdze nebytovy priestor uzivat' obmedzene len preto. Ze Prenajimatel neplni
svoje povinnosti z tejto Zmluvy alebo povinnosti ustanovené zakonom o najme a podnéjme,
méa Najomca narok na pomernu zfavu z najomného

V pripade ak Ndjomca pre vady predmetu najmu, ktoré sam nespdsobil nemdze predmet
najmu riadne uzivat dohodnutym spésobom podla tejto Zmluvy vznika Néjomcovi
opravnenie neplatit’ najomné nasledkom &oho sa nedostane s platenim najomného do
omegkania. Sucasne ak Ndjomca moze pre vady predmetu najmu uzivat predmet ndjmu iba

obmedzene, ma Néjomca narok na primerant zl'avu z ngjomného.

Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu, najneskor do 10-tich dni kedy ku zmene
doslo, oznamit' pisomne Prenajimatelovi kazdu zmenu skutoénosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ najom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté medzi nimi budu prednostne riesit’
mimosadnou cestou.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Néjomca v predmete najmu, realizuje vzdelavacie a volno¢asové aktivity, poradenstvo
a besedy.

Najomca bude v pozmenenej forme pokragovatel'om vychovnovzdelavacieho procesu
doteraj$ej ZS zriadenej obcou Jablonka

Néajomea si na vlastné néklady upravi priestory na riadne uzivanie.

Prenajimatel sa zavézuje vykonat opravy prenajatych priestorov v rozsahu, ktory je nad
ramec benej Gdrzby nebytovych priestorov ako ich vlastnik.

Clanok IX.
Zaveretné ustanovenia



Akékolvek zmeny a doplnenia k tejto Zmluve mozno vykonat' iba v pisomnej forme
po dohode oboch Zmluvnych stran, a to o&islovanym dodatkom k tejto Zmluve, ktory bude
tvorit neoddelitelnu sudast’ tejto Zmluvy.

Pre pravne vztahy touto 7mluvou zvla§t neupravené platia prislu$né ustanovenia zédkona
o najme a podnajme nebytovych priestorov a 0Z Slovenskej republiky.

V pripade ak sa nicktor¢ ustanovenie tejto Zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym
alebo nettinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy, ktoré ostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa dohodou zavizuji nahradit
neplatné alebo netcinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych po podpisani
opravnenymi zéAstupcami §tatutarnych organov oboch zmluvnych stran obdrZi Prenajimatel
2 (dve) vyhotovenia a Najomca 2 (dve) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze Zmluva bola
uzatvorend slobodne a vazne, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok,
porozumeli jej a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Tato Zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami

a i¢innost ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webom sidle Prenajimatela.

V Jablonke, diia 2 .....2021 V Jablonke, dita 5/8 1 oy
Najomea: Prenajimatel’:
starostka



